Bérleti szerzddés

mely létrejott egyrészrél:

az Eplény Kozségi Onkormanyzat (8413 Eplény, Veszprémi ut 19. KSH kéd: 155 68
106751031219, képviseli: Fiskal Janos polgarmester), mint Bérbeadd (tovabbiakban:
Bérbeado)

masreszrol

az Amos Borhiz Kereskedeleml és Vendéglitbipari Betéti Tarsasag (8413 Eplény,
Veszprémi Ut 66/a, cégjegyzékszam: 19-06-505025, addészam: 20368634-2-19, képviseli:
Imréné dr. Berényi Andrea), mint Bérld (tovabbiakban: Bérls)

kozott az alabbi helyen és idoben, a kovetkezd feltételek mellett:
Preambulum

D\ Az Eplényi Onkormanyzat képviseld testiilete az 1999. februar 4-én megtartott ilésén hozott

5/1999. szaml hatarozataval dontott az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonét képezd, a zirci
ingatlan-nyilvantartasban 96 hrsz-on felvett, Eplény, Veszprémi ut 64. szam alatt talalhaté
ingatlan 178 m2 alapteriiletli pincehelyiségének, és a miikddéshez szitkséges — a lakoszinten
—2t0 — vizesblokk bérleti jogviszony keretében torténd hasznositasardl, és annak fébb
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és a jelen szerzddeésben bérloi poziciéban 1évd gazdalkodd szervezet beltagjai, és
geldi-a kepwselotestulet dontését is figyelembe véve - az ingatlan felGjitasa és
lQY9. marcius 3-an bérleti elszerz6dést kotottek, amelynek 2. pontjara is
+ kovetkezi™végleges bérleti szerzddést kotik:

1. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Preambulumban meghatarozott
helyiségeket, amelyben Bérlé a magyar borkultiirat bemutato €s népszeriisité vendéglato-
ipari egységet létesit és tizemeltet.

2. A Felek a bérleti szerzGdést hatdrozott, a jelen szerzédés alairasatdl szamitott 25 éves
id6tartamra kotik.

3. A Bérbeaddo a bérleti jog ellenértékét 1.374,000.- Ft-ban, azaz Egymillio-
haromszazhetvennégyezer forintban hatarozza meg, amely vételarat Bérlé a szerzodés
alairasat megeldzden kiegyenlitette.

4. A Felek a bérleti dijat 50.000.-Ft/év + AFA, azaz Otvenezer forint/év +AFA 6sszegben
hatarozzdk meg. A bérleti dij fizetésével kapcsolatban a Felek a kovetkezd kiilon
kikotéseket teszik.

4.1.  Tekintettel a Bérl$ altal az ingatlanon végzett felijitasokra és raforditisokra, a
Bérbeadd a bérleti idészak elsd ot esztendejében a Bérlotdl bérleti dijat nem
kovetel, Bérl6t ezen idGszak alatt dijfizetési kotelezettség nem terheli.

4.2. A bérmentes id3szakot kovetden a Bérbeadd minden év februar 1. napjaig jogosult
a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat korrigalni a KSH altal kozzétett, el6z6 évi
inflacids ratanak megfelelden. A bérleti dij korrekcidjanak ezen szabalya érvényes
az elsbként 2004-ben esedékes bérleti dij meghatirozasanal is azzal, hogy a
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korrekciora a KSH altal kozzétett el6zd 6t évi inflacios rata figyelembevételével
keriil sor.

43. A Bérlb a bérleti dijat utélag, 2 Bérbeado altal kibocsatott szamla kézhezvételét
kovetden koteles atutalni a Bérbeadd szamlan feltintetett bankszamlajéra.
Késedelmes teljesités esetén Bérbeado a jegybanki alapkamatnak megfelelé
mértékii késedelmi kamatot szamithat fel.

44 A Bérlo az éves bérleti dijat két egyenld részletben, minden év junius 30. és
december 31. napjaig koteles megfizetni a 4.3. pontban meghatarozottak szerint.
Az elészor 2004, december 31-én esedékes toredék bérleti dij megfizetésére is az
elézdekben irt szabalyok érvényesek.

A bérlet targyat képezd ingatlan rezsikéltségeit (villany, fiités, viz, telefon) a Bérl6 - a
killon felszerelt mérdorak alapjan - kozvetleniil a szolgaltatoknak koteles megfizetni.

A Bérbeadd jovabagyodlag tudomasul veszi, és hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlé a
bérleményben vendéglato-ipari és kereskedelmi tevékenységet (szeszmérés, étkeztetes,
zenés rendezvények szervezése, palackozott alkoholtermékek kis- és nagykereskedelmi
értékesitése stb.) végezzen, amelyhez a szitkséges szakhatosagi engedélyek, valamint a
mitkodési engedély beszerzése a Bérlo kotelezettsége.

. A Bérbeadd kijelenti, és ezért szavatossagot vallal, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd

ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérl6 bérleti jogat, a helyiség
6. pontban megjelolt moédon torténd hasznalatat kortatozna vagy kizarna.

A Bérbeadd ezennel hozzajarul ahhoz, hogy a bérlet targyat képezd ingatlant Bérlo
albérletbe adja. Az albérlet idétartama nem lehet hosszabb a jelen szerzbdés 2. pontjaban
meghatarozott bérleti idétartamnal, és nem érinti a Bérld dijfizetési kotelezettségét. A
Bérl6 az albérleti szerzodés megkotése eldtt koteles az albérld személyérdl tajékoztatni a
Bérbeadot, aki a szerzodés megkdtése ellen a leendd albérld személyében rejld alapos
indokra hivatkozassal tiltakozhat.

Az albérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy az albérld a jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlant tovabbi albérletbe nem adhatja.

A jelen szerzbdés megsziinik
- a2. pontban meghatérozott idétartam elteltével,
- kdzos megegyezéssel,
- azonnali hataly( felmondéssal,
- afelek jogutdd nélkilli megsziinésével.

91. A feleket nem illeti meg a rendes felmondas joga, de a Bérbeado a bérleti
szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlé a mér elfogadott bérleti dij
megfizetésével 30 napot meghaladé késedelembe esik, €s az annak megfizetésére
iranyul6 irasbeli felszolitas kézhezvételétd! szamitott 30 nap elteltével sem tesz
eleget fizetési kotelezettségének.

92. A Bérld azonnali hatalyi felmondassal élhet, ha a Bérbeadd sulyos
szerzbdésszegést kovet el, igy kilonosen, ha akadalyozza az ingatlan
rendeltetésszerfi hasznalatat, illetve, ha eltér a bérleti dij korrekcidjara vonatkozo
szerzddésbeli rendelkezésektol.
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A szerzbdés megsziinése esetén a Felek kotelesek egymassal elszamolni. A Bérbeadd
koteles megtériteni a Bérldnek a bérleti jog 3. pontban meghatarozott teljes ellenértékét,
tovabbé az ingatlan feltjitasaval, kialakitdsaval kapcsolatban felmeriilt, a jelen szerzdés
1. szami mellékletét képezd szamla-fénymasolatok alapjan igazolt 1,146.758.- Ft, azaz
Egymillié-egyszaznegyvenhatezer-hétszazotvennyolc forint, valamint a Bérbeadd altal
onerdként 600.000.- Ft-ban, azaz Hatszazezer forintban elismert koltségeknek az
évenként 1/25 résszel csokkentett iddaranyos részét. A megtéritési kotelezettseg nem
terjed ki a Felek altal kdzosen benyuijtott palyazatokon elnyert pénzdsszegekre.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen szerzbdés megkotését kovetden a bérlet targyat
képezd ingatlanon 4talakitdsi munkalatokat csak a Bérlo eldzetes irasbeli engedélye
alapjan végezhet. A bérlet targyat képezd ingatlan allagmegovasa a Bérld kotelezettsége.

A szerzbdésben meghatarozott bérleti iddtartam leteltét kovetben a Bérldt a szerz8dés
targyat képezd ingatlanra eldbérleti jog illeti meg. Amennyiben a Bérbeadd a bérlet
targyat képezd ingatlant értékesiteni kivanja, gy arra Bérlo szaméra elbvasarlasi jogot
biztosit. '

A szerzddés megsziinése esetén a Bérlt megilleti a ius tollendi”, azaz az altala beépitett
és leszerelhetd ingdsagok elvitelének joga.

Amennyiben Felek kozott 1999, marcius 3-an alairt a bérleti eldszerzddes és a jelen
szerz6dés rendelkezései kozott ellentmondés tapasztalhato, Ggy a Felek megallapodasa
értelmében a jelen szerzddés kikotései érvényesek.

A felek az esetlegesen felmeriild vitds kérdéseiket békés uton probaljdk meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, gy jogvitaik elbiralasara a Veszprémi Varost
Birosag illetékességét kotik ki.

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. idevonatkozo, valamint a
helyiségek bérletérdl szolo torvény rendelkezései az iranyadoak.

Eplény, 1999. november 1. AMOS BORHAZ BT

8413 Eplény Veszprémi u.66/A
Addsz.:20368634-2-19




